
 

 

 

 

 

 

  

 المنافسة رقم

 م 2025لعام  (01-25-004001-38016)

استثمار انشاء وتشغيل ملعب رياضي مغلق بمنتزه  
 الدوح بحي طويق 



 

 

 
والمواصفات الشروط    استثمار ب  الخاصة  كراسة 

انشاء وتشغيل ملعب رياضي مغلق بمنتزه الدوح  
 بحي طويق 

 

 

 46من  1 صفحة  01رقم الإصدار    م  2025( لعام 01-25-004001-38016المنافسة رقم )

 

 الصفحة المحتويات م

 4 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة أ

 5 للمصطلحات والمفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفاتتعريف  ب

 6 حتى إيجار السنة الأولى نافسةالمتوقع لإجراء المالجدول الزمني  ج

 7 مقدمة 1

 9 الموقعوصف  2

 11 والتقديم نافسةاشتراطات دخول الم 3

 12 نافسةمن يحق له دخول الم 1/  3 

 12 لغة العطاء 2/  3

 12 العطاءاتمكان تقديم  3/  3

 12 فتح المظاريفو موعد تقديم العطاءات 4/  3

 12 تقديمالنموذج العطاء وطريقة  5/  3

 13 كتابة الأسعار 6/  3

 13 سرية العطاء 7/  3

 13 مدة سريان العطاء 8/  3

 13 الضمان 9/  3

 14 البنكي موعد الإفراج عن الضمان 10/  3

 14 مستندات العطاء 11/  3

 15 المستثمر قبل إعداد العطاء التزامات 4

 16 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 1/4 

 16 نافسةالاستفسار حول بيانات الم 2/4

 16 العقارمعاينة  3/4

 17  قبل وأثناء فتح المظاريف للأمانة وللمستثمرما يحق  5

 18 وتعديل الشروط والمواصفات نافسةالمإلغاء  1/5 

 18 تأجيل موعد فتح المظاريف 2/5

 18 تعديل العطاء  3/5

 18 حضور جلسة فتح المظاريف 4/5

 19  الموقع وتسليمالترسية والتعاقد  6

 20 الترسية والتعاقد 1/  6 

 تسليم الموقع   2/  6 
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 46من  2 صفحة  01رقم الإصدار    م  2025( لعام 01-25-004001-38016المنافسة رقم )

 الصفحة المحتويات م

 21 الاشتراطات العامة 7

 22 للموقع الخدماتتوصيل  1/  7 

 22 البرنامج الزمني للتنفيذ 2/  7 

 22 والجهات ذات العلاقة الأمانةالحصول على الموافقات والتراخيص من  3/  7 

 22 تنفيذ الأعمال 4/  7 

 22 في الإشراف على التنفيذ الأمانةحق  5/  7 

 23 استخدام العقار للغرض المخصص له 6/  7 

 23 التنازل عن العقد 7/  7 

 23 موعد سداد الأجرة السنوية 8/  7 

 23 متطلبات السلامة والأمن 9/  7 

 24 العقد للمصلحة العامةإلغاء  10/  7 

 24 تسليم الموقع للأمانة بعد انتهاء مدة العقد 11/  7 

 24 أحكام عامة 12/  7 

 25 الخاصة شتراطاتالا 8

 26 مدة العقد 1/  8 

 26 فترة التجهيز والإنشاء 2/  8 

 26 النشاط الاستثمار المسموح به 3/  8 

 26 اشتراطات التشغيل والصيانة 4/  8 

 27 مواعيد العمل 5/  8 

 27 التزامات عامة 6/  8 

 29 الفنية الاشتراطات 9

 30 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء 1/  9 

 30 اعتماد التصميم الابتدائي 2/  9

 30 الشروط الفنية لإنشاء وتجهيز وتأهيل الملاعب 3/  9 

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 4/  9 
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 46من  3 صفحة  01رقم الإصدار    م  2025( لعام 01-25-004001-38016المنافسة رقم )

 الصفحة المحتويات م

 

 31 المرفقات 10

 32 نموذج العطاء 1/  10 

 34 والقرار المساحي الرسم الكروكي للموقع 2/  10

 36 محضر تسليم العقار 3/  10

 37 إقرار من المستثمر 4/  10

 38 نموذج العقد 5/  10

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 
والمواصفات الشروط    استثمار ب  الخاصة  كراسة 

انشاء وتشغيل ملعب رياضي مغلق بمنتزه الدوح  
 بحي طويق 

 

 

 46من  4 صفحة  01رقم الإصدار    م  2025( لعام 01-25-004001-38016المنافسة رقم )

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات -أ

مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات إلكترونياً، وذلك عن طريق يتعين 

أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية )فرص(، باستثناء أصل خطاب  Furas.momra.gov.saالموقع الإلكتروني 

ستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر الضمان البنكي، فيقدم الأصل ـــ في ظرف مختوم ومغلق ـــ من الم

وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس، في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع إرفاق صورة من الضمان 

  .البنكي في الموقع الإلكتروني المشار إليه

 المستند مسلسل

 نموذج العطاء 1

 بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(توكيل رسمي موثق )إذا قام  2

 وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع أوإثبات أن المسئول عن الشركة  3

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري 4

 صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي 5

6 
والملاعب  نشاء وتشغيل وإدارة الاستثمار العقاري وإنشاء الحدائقبإصور شهادات الخبرة الخاصة 

 أو في مجال السياحة والترفيه الرياضية

7 

% من قيمة العطاء السنوي 25بقيمة  البنك المركزي السعوديضمان بنكي من بنك معتمد لدى خطاب 

سارياً وغير قابل للإلغاء وقابل للتمديد إلى حين سداد قيمة العائد الاستثماري عن السنة الأولى حال رسو 

 .المنافسة على المتقدم

 سارية المفعول شهادة هيئة الزكاة والضريبة والجماركصورة من  8

 التجارية سارية المفعولصورة من شهادة الاشتراك بالغرفة  9

 صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية 10

 صورة من شهادة الالتزام بالسعودة 11

 صورة إثبات العنوان الوطني 12

 كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 13

 تقديم جميع المستندات المطلوبة لمعايير التقييم الفنية 14

 % من قيمة العطاء السنوي25أقل من  خطاب ضمانسيتم استبعاد العروض التي تتضمن 
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 46من  5 صفحة  01رقم الإصدار    م  2025( لعام 01-25-004001-38016المنافسة رقم )

 الشروط والمواصفات تعريف المفردات الواردة بكراسة -ب 

 المشــروع:
)استثمار هو المشروع المراد تشغيله وإدارته من المستثمر حسب النشاط المحدد 

 (مغلقة  لنشاط ملاعب رياضيةموقع 

 العقار:
هو الأرض أو البناء العائد ملكيته للأمانة والموضح موقعــــه وحــــدوده ومســــاحته 

 ومكوناته

 أمانة منطقة الرياض الأمانة 

 مقدم العطاء: 
مؤسسة مرخصة تزاول نشاط إنشاء وإدارة وتشغيل مثل هذه  أوهو شركة 

 المشروعات.

 المنافسة:
بهدف الحصول  مزايدةهي طريقة لإثارة التنافس بين المستثمرين تأخذ شكل 

 على أعلى سعر، وتتبعها الأمانة عند تأجير العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

 الإلكترونيةالمنافسة 
تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الإلكتروني 

Furas.momra.gov.sa )أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية )فرص 
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 46من  6 صفحة  01رقم الإصدار    م  2025( لعام 01-25-004001-38016المنافسة رقم )

 حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى نافسةالجدول الزمني المتوقع لإجراء الم -جـ 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر موعد لتقديم العطاءات

  الإعلانكما هو محدد في  موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة نافسةإعلان نتيجة الم

  تحدده الأمانة موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 

 نافسةالم

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار الأمانة 

للمستثمر بمراجعتها، فإن لم يراجع يرسل له إشعار 

 .نهائي، ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر يوماً

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم موقع 

 ، وإذا لم يتم توقيع المستثمر علىلمستثمرلمن الأمانة 

محضر تسليم العقار يتم إشعاره خطياً وتحسب بداية 

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولى
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 46من  8 صفحة  01رقم الإصدار    م  2025( لعام 01-25-004001-38016المنافسة رقم )

 ــــةمقــــدمـــ .1

تقديم ب ونيةالمستثمرين عن طريق المنافسة الإلكترفي طرح منافسة عامة على ترغب أمانة منطقة الرياض 

 ،استثمار انشاء وتشغيل ملعب رياضي مغلق بمنتزه الدوح بحي طويق  (6/1مظروفين فني ومالي وفقا للبند رقم )

التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة، والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين  وفق

 .نافسةالمتقدمين الإحاطة بها ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه الم

، الفنيةات وتهيب الأمانة بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسات للتعرف على الاشتراطات والمواصف

الفرصة هذه والجوانب القانونية للعقد، والتزامات المستثمر، بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز ب

 والاستفادة منها بشكل سليم وفي ذات الوقت يحقق أهداف الأمانة من المشروع.الاستثمارية 

ويمكن  ،نافسةاستيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخول الم أووترحب الأمانة بالرد على أية استفسارات 

 :عن طريقالاستيضاحات  أوللمستثمرين تقديم الاستفسارات 

 وكالة الاستثمار والتخصيص

 invest@alriyadh.gov.saالبريد الالكتروني: 

 4140251/011فاكس: 

 920003218هاتف: 

 furas.momra.gov.sa  ني:أو من خلال الموقع الإلكترو

 (. فرص ) أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية

 (. فرص بة الاستثمار في المدن السعودية )اأو من خلال بو
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 الموقع وصف  -2
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 46من  10 صفحة  01رقم الإصدار    م  2025( لعام 01-25-004001-38016المنافسة رقم )

 الموقعوصف  .2

 رياضي  نوع النشاط

 مغطاة ومكيفة.ملاعب رياضية حديثة صالات و   عناصر المشروع

 موقـع العقـــار

 قطاع غرب الرياض :النطاق الرياض المدينة:

 م40بلال بن رباح  الشارع: طويق الحي:

 3091996 القطعة: رمز /أ2008 المخطط:رقم 

 حــدود الموقع

 

 م 67.12منحني بطول خط  حديقةشمالًا: 

 م 56.42بطول  حديقةشرقاً: 

 64.89خط منكسر بطول  حديقةجنوباً: 

 م 53.45بطول  حديقةغرباً: 

 منشآت هيكلية خفيفة )قابلة للنقل والفك والتركيب( البناءنوع 

 مترا مربعا( مئتانو أربعة آلاف) 2م 4200 المساحة الاجمالية: الموقعمساحة 

 الخدمات بالموقع:
 

والبيانات ومدى إمكانيات توصيل  على المستثمر التعرف على الموقع والحصول على كافة المعلومات

 الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه للمنافسة . الخدمات والتي قد تؤثر على الجدوى
 

 بيانات أخرى: 

 بالموقع الحالي في حالة وجودها.يجب على المستثمر إزالة المخالفات الموجودة  -

         دليل معايير المشروعات الخدمية )الوحدات الاستثمارية(على المستثمر تصميم وإنشاء الموقع وفق -

والمواصفات  توالتنسيق مع إدارة صيانة المشروعات الخدمية والالتزام بالاشتراطا كراسة( )ملحق

 المحدثة من قبلهم ومن ثم اعتمادها قبل الشروع بالتنفيذ.

  
 مراعاة ان تكون جميع الانشاءات والتجهيزات قابلة للنقل والفك والتركيبعلى المستثمر -

 يجب اصدار نظام البناء من الإدارة العامة للتراخيص قبل البدء بتنفيذ الاعمال الانشائية بالموقع. -
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 والتقديم منافسةاشتراطات دخول ال -3

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 

 

 
والمواصفات الشروط    استثمار ب  الخاصة  كراسة 

انشاء وتشغيل ملعب رياضي مغلق بمنتزه الدوح  
 بحي طويق 

 

 

 46من  12 صفحة  01رقم الإصدار    م  2025( لعام 01-25-004001-38016المنافسة رقم )

 والتقديم نافسةالم اشتراطات دخول -3

 :نافسةمن يحق له دخول الم 1/  3

يحق للشركات والمؤسسات ذات الخبرة في مجال إنشاء وتشغيل وإدارة الاستثمار العقاري وإنشاء  1/  1/  3

 . ما عدا الممنوعيننافسةالتقدم في هذه الموالترفيه في مجال السياحة  أو والملاعب الرياضية الحدائق

بحكم قضائي حتى تنتهي مدة المنع من التعامل، ويحق للأمانة استبعاد  أومن التعامل نظاما 

كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة عن  أوالمتقدمين الذين عليهم مستحقات متأخرة للأمانة، 

 والموافقة على استبعاده. البلديات و الإسكانمواعيدها بعد رفعها لوزير 

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 2/  1/  3

 لغة العطاء: 2/  3

قدم العطاء الالتزام اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلى م لما كانت اللغة العربية هي 1/  2/  3

بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، بما في ذلك العطاء، وجميع مرفقاته، 

وبياناته، ويستثنى من ذلك الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون 

 .باللغة الانجليزية

ته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم العطاء من خلال في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجم 2/  2/  3

الالتباس في  أومكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في حالة الاختلاف 

 .المضمون

 العطاءات:مكان تقديم  3/  3

مختوم  بمظروفتقدم العطاءات في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية 

بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس 

بلاغ من خلال التواصل مع مركز ، مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم  مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة

وتقديم ما  inv@momra.gov.saأو عن طريق البريد الإلكتروني  199099الاتصال الوطني على الرقم 

بمركز  بالرياض وكالة الاستثمار والتخصيصبمقر  المنافساتلقسم  يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقياً

ية التجاري البرج )د( وذلك في الموعد المحدد لتقديم العطاءات وفتح المظاريف مع الحرص على الحضور المعيقل

 .قبل الوقت المحدد بساعة واحدة لأجل تسجيل العطاء
 المظاريف:فتح تقديم العطاءات وموعد  4/  3

هجرية 02/08/1447 الاربعاء يومالعاشرة صباحاً فتح المظاريف هو الساعة لتقديم العطاء والموعد المحدد 

 .ولن يقبل أي عطاء يرد بعد هذا الموعد نهائياًميلادية  21/1/2026الموافق 

 تقديم العطاء: 5/  3

كتابة بالمداد، والالتزام  أوعلى المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة  1/  5/  3

 .التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها

الشخص المفوض من  أونفسه،  المستثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من  2/  5/  3

 أووإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية،  قبله.

 .مصحوبا بوكالة شرعية
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ت المطلوبة في كراسة تقدم العطاءات عن طريق المنافسة الإلكترونية، ويتم إرفاق كل المستندا 3/  5/  3

الشروط والمواصفات إلكترونياً وفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب 

فنية، يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر 

وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع  ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه

مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع  ، تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة

أو عن طريق البريد الإلكتروني  199099مركز الاتصال الوطني على الرقم 

inv@momra.gov.sa  ذلك عند تقديم العطاء ورقياًوتقديم ما يثبت. 

 الأسعار:كتابة  6/  3

 يلي:يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما 

تعديل،  أيلمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له إجراء  وفقاًأن يقدم السعر بالعطاء  1/  6/  3

مواصفاتها، ويستبعد العرض  أو نافسةالقيام بشطب أي بند من بنود الم أوإبداء أي تحفظ عليها،  أو

 .المخالف لذلك

 .تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي 2/  6/  3

تعديل في عرض السعر يجب أن  أوالطمس، وأي تصحيح  أوالمحو،  أولا يجوز للمستثمر الكشط،  3/  6/  3

 .تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه

 سرية العطاء: 7/  3

جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة الإلكترونية تتمتع بكامل السرية، ولا يمكن 

 فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاماً لدى الأمانة.لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد 

 مدة سريان العطاء: 8/  3

الحق في طلب مد  للأمانةيوماً( تسعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، و90مدة سريان العطاء )

سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت 

 .تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء

 الضمان: 9/  3

قابل للإلغاء حتى % من قيمة العطاء السنوي سارياً وغير 25بقيمة بنكي  أن يُقدم مع العطاء ضمانيجب  1/  9/  3

اد القيمة الايجارية للسنة الأولى في حالة رسو المنافسة على المتقدم، ويقدم في شكل خطاب تاريخ سد

، وأن يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن البنك المركزي السعوديمن بنك معتمد لدى  ضمان

 .يكون واجب الدفع عند أول طلب من الأمانة أو البلدية، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي

أقل من به ، أو تكون قيمة الضمان البنكي كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمانيستبعد  2/  9/  3

ن مقدما بغير اسم المستثمر، وليس للمستثمر أو يكون خطاب الضما % من قيمة العطاء السنوي،25

 الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 الضمان:موعد الإفراج عن  10/  3

، بالترسية على العرض المناسبفور البت في المنافسة  لأصحاب العطاءات غير المقبولةالبنكي الضمان يرد 

 .ولىالأ عن السنة الاستثماريالعائد ويفرج عن الضمان المالي للعطاء الفائز بعد سداد قيمة 
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 العطاء:مستندات 

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره: 

ممن يفوضه لذلك، ومختوماً بختمه، مع إثبات  أونموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر،  1/   11/   3

 تاريخ التوقيع.

وكالة شرعية، وذلك إذا قام بالتوقيع على العطاء  أوتوكيل رسمي موثقا من الغرفة التجارية،  2/   11/   3

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء. 

وكيلها الذي وقع  أوإذا كان المستثمر شركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسئول عن الشركة  3/   11/   3

 ى العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.عل

 .صورة سارية المفعول من السجل التجاري 4/   11/   3

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 5/   11/   3

)وطبقا للشروط الواردة في البند  البنك المركزي السعوديخطاب ضمان من بنك معتمد لدى  6/   11/   3

3/9.) 

 سارية المفعول. ة الزكاة والضريبة والجماركشهادة هيئصورة من  7/   11/   3

 صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول. 8/   11/   3

صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية يثبت فيها أن الشركة/المؤسسة  9/   11/   3

تها تجاهها المتقدمة مسجلة في المؤسسة العامة للتأمينات الاجتماعية وأنها قامت بجميع التزاما

 إرفاق ما يثبت بأنها لا تخضع لأحكام هذا النظام. أو

 صورة إثبات العنوان الوطني. 10/   11/   3

 صورة من شهادة الالتزام بالسعودة. 11/   11/   3

موقعا عليها  الرسمي،كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة  12/   11/   3

تأكيداً لالتزام المستثمر المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع  المستثمر،من 

 .الذي تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه
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 المستثمر قبل إعداد العرض التزامات .4

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

وإعداد العرض  ودقيقة،وافية  الواردة دراسة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

 .في استبعاد العطاءللأمانة  ت، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحقلما تقضي به هذه الشروط والمواصفا وفقاً

 :نافسةالاستفسار حول بيانات الم 2/4

وكالة ، يجب على المستثمر الاستفسار من نافسةعدم وضوح أي بند من بنود الم أوفي حالة غموض 

عشرة للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن  الاستثمار والتخصيص

بالرد على  وكالة الاستثمار والتخصيصوستقوم  ،أيام من التاريخ النهائي المحدد لتقديم العطاءات

في موعد أقصاه خمسة أيام قبل  ،سارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفاتالاستف

 .إجابات شفوية أوولن يعول على أية استفسارات  ،الموعد المحدد لفتح المظاريف
 معاينة العقار: 3/4

 ،المعتمدة على المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة، وفق الحدود

والتعرف على اشتراطات ونظام البناء بالمنطقة قبل التقدم  وأن يتعرف تعرفاً تاماً على الأوضاع السائدة به

ويعتبر المستثمر قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقاً الادعاء  بعطائه.

 . والأعمال المتعلقة به ونظام البناء الاحتجاج بأية جهالة بخصوص العقار أو
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 ما يحق للأمانة وللمستثمر -5

 قبـل وأثناء فتـح المـظاريف 
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 ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف .5

 وتعديل الشروط والمواصفات: نافسةإلغاء الم 1/ 5

إذا اقتضت المصلحة  بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية فتح المظاريفموعد قبل  نافسةيجوز للأمانة إلغاء الم

التعديل لمضمون أي بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات  أوالحذف  أوالعامة ذلك. ويحق لها الإضافة 

المؤسسات التي قامت بشراء كراسة الشروط  أوإخطار إلى جميع الشركات  أوبموجب خطاب 

تعديل تم إخطار  أوحذف  أوعلى أن تعتبر أية إضافة  ،فتح المظاريفموعد والمواصفات، وذلك قبل 

 .المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين أوالشركات 

 المظاريف:تأجيل موعد فتح  2/  5

يحق للأمانة تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك، وإذا تم ذلك فإن الأمانة 

 .خطياًبالتأجيل  ينقدمتالمستخطر جميع 

 العطاء:تعديل  3/ 5

لا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي إدعاء من صاحب العطاء 

 .تقديمه عطائه بعدخطأ في  بوجود

 المظاريف:حضور جلسة فتح  4/ 5

ويجب أن يكون مندوب  ،مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف في الموعد المحدد أويحق للمستثمر 

المؤسسة المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسية، مصحوباً بوكالة شرعية  أوالشركة 

مصدقا من الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر المؤسسة  أوتفويض من مدير الشركة  أو

 .الجلسة
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 وتسليم الموقع  الترسية والتعاقد -6
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

  :الترسية والتعاقد 1/  6

 طريقة المفاضلة بين العروض والتقييم: 1/  1/  6

 سوف يتم تقييم العروض على ثلاث مراحل وتشمل: •

 لمستندات العطاء.التقييم العام  -

 التقييم الفني. -

 المفاضلة بين العروض المالية. -

يعتمد التقييم العام لمستندات العطاء على تقييم مستندات مقدم العطاء على أساس ناجح/  2/  1/  6

 .غير ناجح في كافة بنود التقييم الواردة في كراسة الشروط من حيث استيفاء المستندات المطلوبة

 معايير التقييم الفنيةتقوم لجنة الاستثمار بفتح العرض الفني أولًا؛ لدراسته وتقييمه وفقاً لجدول  3/  1/  6

المحددة، والوارد في الجدول التالي، وذلك لتقييم المستثمرين الذين تنطبق عليهم الشروط، ولا يعتبر 

م يتم فتح العروض المالية % من الدرجات على الأقل، ث 70المستثمر مجتازاً للتقييم ما لم يحصل على 

 للمستثمرين المؤهلين فنيا فقط، وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه.

 التقييم الدرجات العناصر الفرعية

 العلامة التجارية والخبرة في السوق -1

 تقديم بيان بعدد الفروع المحلية والدولية. -

 بيان بعدد سنوات الخبرة في المجال. -

 في الشركة. الموظفينتقديم بيان بعدد  -

30  

 تقديم الفكرة التصميمية للمشروع -2

دليل معايير تقديم التصاميم المقترحةمع مراعاة الالتزام  -

 )الوحدات الاستثمارية( المشروعات الخدمية

35  

 والتشغيلخطة التنفيذ  -3

يوما  90عن  دتقديم خطة التنفيذ بالجدول الزمني على ان لا تزي -

 من استلام الموقع.

35  

 في حال ظهور أي بيانات مالية خلال العرض الفني سيتم استبعاد المستثمر من المنافسة بشكل مباشر*

، وتقديم روض إلى لجنة الاستثمار لدراستهابعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم الع 4/  1/  6

 . بما تراهالتوصية لصاحب الصلاحية 

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإخطار  لمراجعة الأمانة نافسةيتم إخطار من رست عليه الم 5/  1/  6

لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة 

لأمانة بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة ا

 .ومصادرة الضمان
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على صاحب العطاء الثاني بنفس  نافسةترسية الميجوز للأمانة بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية  6/  1/  6

 .ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة نافسةقيمة العطاء الأول، الذي رست عليه الم

 وفقاًالعقد  أو نافسةوجود أي عوائق تحول دون تنفيذ المشروع سيتم إلغاء الم ةبعد الترسيفي حال طرأ  7/  1/  6

وسترد الأمانة للمستثمر قيمة ما سدده من أجرة عند توقيع العقد دون أي تعويض للإجراءات النظامية 

 .آخر من أي نوع

 

 الموقع: تسليم 2/  6

من الطرفين، وذلك بعد توقيع العقد مباشرة يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع  1/  2/  6

ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة يحول دون ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد 

 .وتاريخ الاستلام عن شهر واحد

وكالة الاستثمار الأمانة ممثلة في في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم  2/  2/  6

عنوانه، وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ بإرسال إشعار خطى للمستثمر على  والتخصيص

 .الإشعار
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 العامةالاشتراطات  .7

 توصيل الخدمات للموقع: 1/  7

يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع )كهرباء ـ مياه ـ صرف صحي ـ هاتف ـ... وغيرها( على مسئوليته 

الخاصة في حالة عدم وجودها، وكذلك يكون على مسئوليته إذا لزم الأمر توصيل خدمات إضافية 

وكذلك مصروفات للموقع لزيادة الخدمات الكائنة به ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك 

 وكالة الاستثمار والتخصيصوعلى المستثمر أن ينسق في ذلك مع الأمانة ممثلة في  وفواتير التشغيل،

 ومع الجهات ذات الصلة. الإدارة العامة لصيانة المشروعات الخدميةو

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 2/  7

برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً  صوكالة الاستثمار والتخصيممثلة في  يلتزم المستثمر أن يقدم للأمانة

 المراحل المختلفة للإنشاء والتشغيل. 

 العلاقة:والجهات ذات  ول على الموافقات والتراخيص من الأمانةالحص 3/  7

ممثلة في  شروع قبل الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانةالميلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 

 والجهات الأخرى ذات العلاقة. الإدارة العامة لصيانة المشروعات الخدميةو والتخصيصوكالة الاستثمار 

 :تنفيذ الأعمال 4/  7

 تنفيذ مثل وسابقة أعمال في إلى مقاول لديه خبرة المشروعتنفيذ مهمة  أن يسندالمستثمر يجب على  •

للمقاول معتمدة ومصدقة الأنشطة، كما يجب على المستثمر أن يقدم شهادات الخبرة السابقة هذه 

 من الجهات المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال التي التزم بها.

على المستثمر إلزام المقاول بشهادة تأمين ضد العيوب الخفية التي قد تظهر في الإنشاءات بعد  •

( وتاريخ 509استخدامها سواء الهيكلية منها أو غيرها وذلك وفقاً لقرار مجلس الوزراء رقم )

 .لوكالة الاستثمار والتخصيصهـ وتقديم صورة طبق الأصل من الشهادة 21/09/1439

وكالة الاستثمار يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار الأمانة ممثلة في  •

، ليقوم مهندس من قبلها بالمعاينة، وعمل محضر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والتخصيص

 بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة. والشروط الواردة

 :على التنفيذ حق الأمانة في الإشراف 5/  7

 الإدارة العامة لصيانة المشروعات الخدميةو وكالة الاستثمار والتخصيصللأمانة ممثلة في  1/  5/  7

الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المستثمر بالتنفيذ 

 طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

للاعتماد التي سيتم إضافتها  للعناصرالابتدائية يلتزم المستثمر بتقديم نسخة من المخططات  2/  5/  7

من أجل  الإدارة العامة لصيانة المشروعات الخدميةو وكالة الاستثمار والتخصيصمن 

 وافقة الخطية والترخيص اللازم.الحصول على الم

تعديلات جديدة في التصاميم إلا بعد موافقة الأمانة  أولا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات  3/  5/  7

، وفى الإدارة العامة لصيانة المشروعات الخدميةو وكالة الاستثمار والتخصيصممثلة في 
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ة من المواصفات الفنية من حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم للأمانة مخططات كامل

 أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

الإدارة العامة و وكالة الاستثمار والتخصيصيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة ممثلة في  4/  5/  7

فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط  لصيانة المشروعات الخدمية

 والمواصفات والمخططات المعتمدة.

 يلتزم المستثمر بتسليم نسخة من المخططات ومخطط لما تم تنفيذه حسب الطبيعة  5/  5/  7

(As built والشروط والمواصفات )للإدارة العامة ونسخة  لوكالة الاستثمار والتخصيص

 .لصيانة المشروعات الخدمية

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 6/  7

، وأي مخالفة لذلك يترتب نافسةلغير الغرض المخصص له في إعلان المالموقع ستخدام لا يجوز للمستثمر ا

 من المستثمر.  وقعالعقد، وسحب الم إلغاءعليها 

 التنازل عن العقد: 7/  7

والتي يحق لها الأمانة، الحصول على موافقة خطية من للغير إلا بعد  التنازل عن العقدلا يحق للمستثمر 

 على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي. الرفض بناء على تقديرها للموقف أوالموافقة 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 8/  7

، وفي حالة عدم التزام بالإضافة إلى ضريبة القيمة المضافة تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد

إيجار  أماد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، المستثمر بالسداد في الموع

في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة  االسنوات التالية، فيتم سداده

 الإيجارية.

كزيادة دورية بشكل تصاعدي تحتسب على أساس أخر قيمة  %( كل خمس سنوات5يتم زيادة )س

 .إيجارية سنوية

 متطلبات السلامة والأمن: 9/  7

 يلتزم المستثمر بما يلي:

حوادث تصيب  أواتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار  1/  9/  7

 الممتلكات العامة والخاصة. أوالأعمال،  أوالأشخاص، 

إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسلامة التي تمنع  أوعدم شغل الطرق،  2/  9/  7

 المركبات للحوادث والأضرار. أوتعرض المارة 

 إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ. 3/  9/  7

 كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل، التييكون المستثمر مسئولًا مسئولية  4/  9/  7

المركبات،  أوتلحق بالمارة  أومن العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل،  يقد تلحق بأ

نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضات 

 أدنى مسئولية عن ذلك. ي تكاليف أخرى، وليس على الأمانةأ أووالمطالبات، 
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( وتاريخ 62الالتزام بما ورد بنظام حماية المرافق العامة الصادر بالمرسوم الملكي رقم )م/ 5/  9/  7

 هـ وتعديلاته. 20/12/1405

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 10/  7

يحق للأمانة إلغاء العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر عن قيمة التجهيزات 

والمنشآت التي أضافها للموقع، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء 

 السنة التعاقدية.

 بعد انتهاء مدة العقد:والمنشآت المقامة عليه للأمانة  يم الموقعتسل 11/  7

بعد انتهاء العلاقة التعاقدية بين الطرفين التصرف بالمنشآت الثابتة التي يقيمها المستثمر  يحق للأمانة

على العقار بدون أي تعويض عنها وعليه تسليمها بحالة جيدة وصالحة للاستعمال ويتم تسليم الموقع 

محضر يذكر فيه كافة محتويات العقار ويوقع من الطرفين وفي حال وجود أي ملاحظات عليها بموجب 

حق تكليفه بإجراء الإصلاحات اللازمة وإلا قامت  وكالة الاستثمار والتخصيصممثلة في  لأمانةلف

بالبقاء في المستثمر  مطالبةكما يحق للأمانة  ،بواسطة من تراه على نفقة المستأجر أوبإجرائها بنفسها 

على ألا تزيد مدة التمديد عن سنة بعد تقدير  الترسيةوالطرح  الانتهاء من إعادة محل العقد لحين الموقع

 .الأجرة من قبل لجنة الاستثمار

 أحكام عامة: 12/  7

هي ملك للأمانة بمجرد  نافسةجميع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه الم 1/  12/  7

 تقديمها.

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/  12/  7

رسوم  أوبالتعويض عما تحمله من مصاريف الحق في الرجوع إلى الأمانة  للمستثمرليس  3/  12/  7

 نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

الصادرة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية للائحة  نافسةتخضع هذه الم 4/  12/  7

 .هـ29/06/1441( 40152بموجب الأمر السامي الكريم رقم )
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 الاشتراطات الخاصة .8

 :العقدمــدة  1/  8

بموجب محضر  ةالبلديتبدأ اعتباراً من تاريخ تسلم المستثمر للموقع من سنوات(  خمسةسنوات( )5مدة العقد ) 

وفي حالة تأخر المستثمر  العقد،تسلم موقع من الطرفين شريطة ألا يزيد ذلك عن شهر واحد من تاريخ توقيع 

لتالي عن توقيع محضر تسلم العقار يتم إشعاره خطياً وتحتسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار، ويعتبر با

 .نسخة الإشعار جزءً لا يتجزأ من هذا العقد ومن ضمن ملاحقه أومحضر التسليم 

 فترة التجهيز والإنشاء: 2/  8

، لإنشاء وتجهيز وتأهيل الملاعبمدة العقد  من%( 5تمثل ما نسبته )أشهر(  ثلاثةأشهر( ) 3يمنح المستثمر فترة )

المطلوبة فعليه في هذه الحالة سداد  الأعمالوتكون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة، وإذا لم يكمل المستثمر 

 قيمة عطائه المالي عن هذه الفترة.

 النشاط الاستثماري المسموح به: 3/  8

 " مغلقة )مغطاة ومكيفة(تشغيل وتأهيل ملاعب رياضية إنشاء والنشاط الاستثماري المسموح به هو " 

الإدارة العامة لصيانة المشروعات المخططات والتصاميم المقدمة من المستثمر والمعتمدة من  حسب

 ولا يجوز للمستثمر استعمال الموقع في غير هذا النشاط، الخدمية

 التشغيل والصيانة: اشتراطات 4/  8

الشركات المتخصصة لديها خبرة لا تقل عن خمس سنوات يجب على المستثمر الاستعانة بأحد  1/  4/  8

 .مشاريع مماثلةوأن تكون قد قامت بتنفيذ  بوتأهيل وتجديد الملاعفي إنشاء 

تشطيب أرضيات الملاعب بمواد مناسبة لنوعية اللعبة التي تمارس عليها طبقاً للمواصفات  2/  4/  8

 .سواء كانت أرضيات صناعية أو من العشب الصناعي السعودية ومتطلبات الاتحادات السعودية

الأرضيات الصناعية للملاعب يجب أن تكون من إنتاج أحد الشركات المتخصصة في إنتاج  3/  4/  8

الأرضيات الصناعية ومنتجها معتمد من الجهات الرسمية والاتحاد الرياضي المختص وتقديم 

لمعتمدة الذي تم إجرائها على المنتج مع الشهادات المعتمدة الدالة على ذلك ونتائج الاختبارات ا

 تقديم شهادة ضمان للمنتج لمدة خمس سنوات.

 يتم تقديم عينات للاعتماد قبل البدء في التنفيذ مصحوبة بالشهادات الدالة على اعتماد المنتج. 4/  4/  8

واستبدال يلتزم المستثمر بأعمال الصيانة الدورية وتوفير المعدات وقطع الغيار وكذلك إحلال  5/  4/  8

 التالي:وفق الجدول  .الأجزاء التالفة من الملاعب طوال مدة العقد
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 جدول توقيت أنواع الصيانة الدورية ومتطلباتها

 الأعمال المطلوبة م
توقيت 
 المعدات اللازمة الصيانة

1 
 المراقبة والتفتيش اليومي على أرضية الملاعب 

 لاكتشاف التلفيات أول بأول 
 عامل مدرب  يومي 

 فرش ومكائن وشبك وحصائر للتسوية والتهيئة  أسبوعي  تمشيط العشب وإزالة المخلفات  2

 فرش ومكانس وشبك وحصائر للتسوية والتهيئة  أسبوعي   بين العشب  (INFIC)إعادة تسوية المواد المالئة  3

4 
 تنظيف أرضية المعلب وإزالة الشوائب والطحالب 

 وإعادة تسوية المواد المالئة 
 شهري 

  Dry/Wet)ماكينة تنظيف تدار يدوياً  -
cleaning)  200ضغط لا يقل عن  بقدرة 

 بار
ماكينة كنس وشفط المخلفات بطاقة  -

 / ساعة. 2م500
 متخصصة.عمالة  -

5 
صيانة العشب واستبدال الأجزاء التالفة وإعادة تخطيط 

 الملاعب باستخدام المواد المعتمدة 
 عمالة متخصصة ومواد وقطع غيار  سنوي 

6 
)السيلكون+المطاط( وإعادة  (infill)صيانة المواد المالئة 

 تسويتها ودكها وإضافة ما يحتاجه المعلب لإعادة التسوية 
 عمالة متخصصة ومواد وقطع غيار  سنوي 

7 
صيانة المواد التالفة )السيلكون+المطاط( وإعادة تسويتها 

 ودكها وإضافة ما يحتاجه المعلب لإعادة التسوية 

عقب 

سقوط 

 الأمطار 

 عمالة متخصصة ومواد وقطع غيار 

 :مواعيد العمل 5/  8

 إعلانبعد موافقة الأمانة عليها و المؤجرة عليه للساحةيجب على المستثمر أن يحدد مواعيد العمل اليومية 

 والتزام المستثمر بتوفير ساعات مجانية خلال اليوم للعامة. بها والالتزامهذه المواعيد للجمهور 

 :التزامات عامة 6/  8

 .على المستثمر ان يؤدى الخدمة الى المنتفعين حسب شروط ومواصفات العقد •

تقديم جميع الافراد في  يتساوىوبمقتضى هذا المبدأ ان  المشروعزائرين  بين جميع المساواةعلى المستثمر  •

 الشروط التي ينظمها العقد لتلقى الخدمة.الخدمة مادام يتوافر فيهم 

 بانتظام. الملاعبتشغيل تحديد وسائل الاشراف والمتابعة الفنية والمالية والتي تكفل حسن سير  •

 .التي تنظمها الأمانة الرياض في المناسبات والفعالياتمانة منطقة أيلتزم المستثمر بالتعاون التام مع  •

وتوزيعهم بطريقة منظمة على بوابات الدخول  افراد امن متخصصينيلتزم المستثمر بتوفير عدد مناسب من  •

 .وداخل الموقع

 .الإدارة العامة لصيانة المشروعات الخدميةمعتمد من يلتزم المستثمر بتوفير زي موحد للعمالة  •

 .يلتزم المستثمر بتوفير كافة المعدات والآلات اللازمة لأعمال الصيانة والتشغيل •

يلتزم المستثمر بتطبيق الاشتراطات الفنية للوحات الدعائية والإعلانية الصادرة من وزارة الشئون البلدية  •

 .الملاعب داخل وخارج باللوحاتفيما يتعلق  )سابقا( والقروية

مرافق المشروع المرفقة يجب مراعاة متطلبات الأشخاص ذوي الإعاقة وفقاً لما  عند تصميميلتزم المستثمر  •

الصادرة عن وزارة الشئون البلدية ومتطلبات الوصول الشامل تقرره متطلبات الخدمات البلدية بالمعاقين 

 )سابقا(. والقروية
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المستثمر توفير قطع الغيار ومواد الصيانة والتشغيل على نفقته الخاصة، وأن يضع نظاما لمراقبة  يلتزم •

التي  أومواجهة التشغيل والصيانة مع الإحلال المستمر والمنتظم للأجزاء التالفة،  نيضم ،منهاالمخزون 

 الغيار والمستلزمات.انتهى عمرها الافتراضي، بما يضمن عدم حدوث توقف عن العمل لعدم توافر قطع 

أشهر(  ستةتقريرا دوريا )كل  وكالة الاستثمار والتخصيصيجب على المستثمر أن يقدم للأمانة ممثلة في  •

 عن أعمال الصيانة التي تمت، مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت. 

يقومون بالتفتيش على الموقع للتأكد  والذيمانة منطقة الرياض أيلتزم المستثمر بالتعاون التام مع ممثلي  •

من صحة تقارير الأداء التي يرفعها المستثمر مع الالتزام الكامل بضرورة تنفيذ كافة الملاحظات المطلوبة 

 الغرامات.وفى عدم الالتزام سوف يتم توقيع 

 -المطلوبة: برامج الصيانة 

 .بصفة مستمرةالمحيطة بصيانة الممرات والارصفة  المستثمريلتزم  •

 .بصفة مستمرة توالمشايابغسيل ونظافة الممرات والطرق  المستثمريلتزم  •

 .ة واستبدال التالف منهانيصيانة جميع الاعمال المد المستثمريلتزم  •

شامل نقاط  والميكانيكية تطلب الامر كافة الاعمال الكهربائية إذابصيانة واستبدال  المستثمريلتزم  •

 .من سلامتها والتأكدالتفتيش وخلافه 

واستبدال التالف  الصيانة الدورية للشبك واغلاق الفتحات الناتجة عن تمزق الشبك بأجراء المستثمريلتزم  •

 .محمل على تكاليف الصيانة

 .تطلب الامر حسب طبيعة التغطية إذاة ونظافة وإصلاح ارضيات الملاعب بصيان المستثمريلتزم  •

 لها.يلتزم المستثمر بتشغيل وصيانة نظام الإضاءة ليلا للملاعب واستبدال وحدات الإضاءة التالفة وتوفير قطع الغيار  •

من انها تعمل  والتأكدالمراقبة ذات جودة عالية يسمح بالرؤية الليلية بتشغيل وصيانة نظام  المستثمريلتزم  •

 .بشكل مستمر

 .ذلكالامر بتوفير قطع الغيار متى تطلب  المستثمريلتزم  •

 .بالمحافظة على السجلات وعدم خرق للبيانات وارشفتها وتسليمها الى الجهة المشرفة المستثمريلتزم  •

 رية:الدراسة التحليلية للتأثيرات المرو 7/  8

يجب على المستثمر القيام بإجراء دراسة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة المبنى وذلك من خلال أحد 

 المكاتب الاستشارية الهندسية المرخص لها بمزاولة المهنة ومسجلة لدى الهيئة السعودية للمهندسين.

 :اعمال السلامة العامة 8/  8

باتباع شروط السلامة العامة طبقا لاشتراطات الجهات صاحبة العلاقة لكل بنود المشروع  المستثمريلتزم  •

 .وعمل الاختبارات الدورية ومنشئاتمن عاملين ومعدات 

تحت اشراف شخص  الأولية في الموقع والاليات التابعة عافاتبتوفير مستلزمات الاس المستثمريلتزم  •

  .الطوارئمتخصص في الإسعافات الأولية في حالة 
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 الاشتراطات الفنية .9

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/  9

يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وملاحقه،  •

، فيما يتعلق بجميع اشتراطات المباني الرياضيةوكذلك جميع الاشتراطات الواردة بدليل 

 .التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع

 .وتجهيزاتهاأخذ موافقات الجهات ذات العلاقة فيما يخص اشتراطات الملاعب  •

 الابتدائي:اعتماد التصميم  2/  9

على المستثمر أن يتعاقد مع مكتب استشاري هندسي مؤهل لأعمال التصميم والإشراف على  1/  2/  9

ن يقدم بعد الترسية خطاب من أو المقترحة منهتنفيذ أعمال التأهيل والإنشاء والتجديد للملاعب 

تمدة للمشروع بدون إجراء أي المكتب الاستشاري يتضمن الالتزام بتنفيذ المخططات المع

الإدارة العامة لصيانة و وكالة الاستثمار والتخصيصتعديلات عليه إلا بموافقة خطية مسبقة من 

 :أدنى( كحد)يلي على أن يتم دراسة وتقديم ما  المشروعات الخدمية

 .المقترحة بالملاعبالخاصة وإعداد التصميمات المعمارية والإنشائية  •

 - )المياهمثل  اللازمة بالخدمات الأساسية الملاعبد التصاميم والوثائق اللازمة لتزويإعداد  •

 إن تطلب ذلك. (الصحي الصرف-الهاتف  - الكهرباء

 المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع.  •

ومعايير ومتطلبات  لاستخدامات الملاعب المقترحةتقديم تقرير فني يوضح فيه وصف تفصيلي  •

 التصميم لجميع أنظمة وخدمات المشروع من إنشائية وميكانيكية وكهربائية وغيرها.

 الملاعب: لإنشاء وتجهيز وتأهيل الشروط الفنية 3/  9

للاعتماد قبل  وذلك الملاعب ونظام الإضاءة المقترحلتأهيل وصيانة تقديم التصميم التفصيلي  1/  3/  9

 البدء في التنفيذ.

أو من الألواح  المعدني الغير قابل للصدأ كبيجب أن تكون الملاعب مسورة بسياج من الش 2/  3/  9

مدعمة بالقوائم الحديدية المطلوبة، وأن تكون بالارتفاعات الغير قابل للكسر  يةزجاجال

ضية الممارسة بداخلها وأن طبقاً للمواصفات القياسية السعودية ونوعية الألعاب الرياالمناسبة 

 المقدم للاعتماد.القياسي يحدد بالسياج بوابات للدخول والخروج للملاعب حسب التصميم 

تنفيذ أرضيات الملاعب بحيث تكون جيدة الصرف لمياه الأمطار ومنع تكون تجمعات للمياه  3/  3/  9

 عليها.

 :اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 4/  9

 الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة التي يجب تأمينها في المشروع.أخذ موافقة إدارة  -

يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية من الحريق الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني،  -

 وما يستجد عليها من تعديلات. 
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باستثمار  الخاصة  م2025لعام  ( 01-25-004001- 38016)رقم   منافسة نموذج تقديم العطاء لل 1/ 10
 ( 1)نموذج  انشاء وتشغيل ملعب رياضي مغلق بمنتزه الدوح بحي طويق

 سلمه الله       أمين منطقة الرياض صاحب السمو 

 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته ...

انشاء وتشغيل ملعب استثمار رغبتكم  المتضمن هـ14 / / إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ إلىإشارة 

 .رياضي مغلق بمنتزه الدوح بحي طويق

كافة  علىوحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 

 ر على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة. الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقا

 حسب الأسعار الموضحة في الجدول التالي:بعرضنا لاستئجار الموقع الموضح أعلاه  لسموكمنتقدم 

إيجار المتر المربع 

 سنةريال / 

 القيمة الإيجاريــة لكامــل مــدة الاستثمــار  قيمة الأجرة السنوية )ريال(

 كتابة رقماً كتابة رقماً

     

%( كل خمس سنوات كزيادة دورية بشكل تصاعدي تحتسب على أساس أخر قيمة 5سيتم زيادة )

 إيجارية سنوية.

 المذكورة لا تشمل قيمة الضريبة المضافة.* الأسعار 

بقيمة لا تقل عن برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي  وتجدون

وغير قابل للإلغاء وقابل للتمديد إلى حين سداد قيمة العائد الاستثماري عن سارياً )% من قيمة العطاء السنوي 25

 .وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات (السنة الأولى
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  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب

  :الوطني العنوان

  البريد الإلكتروني

  

 ..................................................................................................................العنوان: 

 الختم الرسمي      التوقيع

 التاريخ

 

 

 

 

 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب

  العنوان الوطني

  البريد الإلكتروني
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/أ 2)نموذج  ( المساحي لكروكي وا  الكروكي للموقعالمخطط العام للموقع )الرسم  10/2  
   كروكي الموقع: 1/ 2/ 10
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/ب( 2)نموذج  ( المساحي كروكي وال  المخطط العام للموقع )الرسم الكروكي للموقع 10/2  

 المساحي للموقع:  كروكي ال 2/ 2/ 10
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 (3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نموذج   10/3
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 (4)نموذج  إقرار من المستثمر 10/4

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  -1

 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المنافسة وعلى وجه خاص:  -2

التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم لائحة  -

 .هـ29/06/1441( 40152)

 نافية للجهالة. معاينة تامةعاين الموقع المعروض للتأجير  -3

 ن جميع المعلومات المدرجة في هذه الاستمارة صحيحة :أشهد بأ -4

 ..................................................................................................... الاســــــــــم : 

 .....................................................................................................الوظيفة :  

 .....................................................................................................التوقيــع : 

  .....................................................................................................التاريـخ : 

 

 الختم   التوقيع 
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 استثمار انشاء وتشغيل ملعب رياضي مغلق بمنتزه الدوح بحي طويقاستثمار نموذج وثيقة عقد 

 (   /   العقــــد: )رقم 

 هـ (  /  /  تاريخ العقد: ) 

 ................. تم الاتفاق بين كل من: /......./....... الموافق ............................... إنه في يوم

  أمانة منطقــــة الريــاض ويمثلهـــا في هــذا العقـــد أمين منطقة الرياض الطرف الأول: (1

 بن عياف. زعبد العزيفيصل بن 

 (4140251) فاكس: ( 4140500هاتف:) ( 11146) بريد:صندوق 

 البريد الإلكتروني:

 العمل.والمشار إليه فيما بعد بصاحب 

 (     ) رقم:سجل تجاري       الطرف الثاني: (2

 هـ 14  /  /   في.       مـــــن:صـادر 

ة ــــة التجاريـــــض المصدق من الغرفــــــب التفويـــــــــــع بموجــــوض بالتوقيــــبصفته المف قدـويمثلها في هذا الع

 م.20  /  /   هـ الموافق 14  /   /   ( بتاريخ   برقم )

 العنـــــــــــــــوان الوطني: 

  (   المدينة: ) (    بريدي: ) رمز  (    صندوق بريد: )

  (   جـــوال:)(     :)فاكــــــــس  (    الهــــــــــــــــاتف: )

 البريد الالكتروني:

 مقـــدمــــة: 

على  وبناءً م2025( لعام ...............رقم ) نافسةحيث أن الطرف الثاني قد تقدم بعرضه للطرف الأول ضمن الم

بقبول  هـ القاضي14  /  /     وتاريخ (  ) الإجراءات المنتهية بمحضر لجنة الاستثمار رقم 

 -يلي: على ماالطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار الموقع الموضح بياناته أدناه فقد اتفق الطرفان بعون الله 
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 العقد:تعريف لمفردات  الأولى:المادة 

البناء العائد ملكيته للأمانة والموضح موقعــــه وحــــدوده ومســــاحته  أوهو الأرض   العــقــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــار:

 العقد.ومكوناته في هذا 

 هو النشاط المراد إقامته من قبل المستثمر على العقار والمحدد في العقد.  المشــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــروع:

% 5ترة زمنية غير مدفوعة الإيجار معطاة للمستثمــر للتجهيز والإنشــاء وتعادل هي ف  فـــترة التجهـــيز والإنشـــــاء:

 من مدة العقد.

ــة ــ ــــ ـــ ــات ذات العلاقــ ــ هي الجهات الحكومية وغير الحكومية التي لها علاقة بالمشروع من الناحية التنظيمية   :الجهـ

 التي تقدم الخدمات الأساسية للمشروع. أوالبيئية  أوالفنية  أوالرقابية  أو

هي الشروط والمواصفات الخاصة بإنشاء وتشغيل وصيانة المشروع والمحددة من قبل   كراسة الشروط والمواصفات:

 الأمانة والجهات ذات العلاقة والتي اطلع عليها المستثمر وقبل بها.

 العقد:المادة الثانية: وثائق 

الإشارة إلى العقد تعني جميع المستندات الموضحة أدناه والتي تعتبر جزءً لا يتجزأ من العقد ويفسر بعضها بعضاً 

 هي:ويتممه وأي إخلال بها يعتبر إخلالًا بالعقد وهذه المستندات 

 الأســــــاسيـــــــــــة.وثيقــــــــة العقـــــــد  (1

 والمواصفـــــات.كراســـــة الشــروط  (2

 المخططــات المعتمــدة مــــن الأمـــــانـة. (3

 .خطاب قبـــول العــــرض والترسيــــــة (4

 العقار:وصف  الثالثة:المادة 

 المـــوقــع: 

  :البلديـــــــــة       الرياض المنطقــــــــــــــــة:

 ارع: ــــالشـــــــ      الحـــــــــــــــــــي:

 ار: ــرقم العق        المخطط:رقم 

  العقـــــار:حـــدود 

  بطول:       شمالًا: •

  بطول:      شرقاً: •

  بطول:       جنوباً: •

  بطول:      :غربـاً •

  الموقع:مساحة  ❖

 العقد:المادة الرابعة: الغرض من 

ولا  الذي خصص من أجله في إعلان المنافسة المشروعالغرض من هذا العقد قيام المستثمر باستثمار العقار لتنفيذ 

يجوز استخدام العقار لغير هذا الغرض، إلا بعد الحصول على الموافقة الخطية المسبقة من الطرف الأول، وفقاً 

 لأحكام اللائحة والتعليمات التنفيذية لها والقرارات الوزارية الصادرة بشأن ذلك
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 العقد:المادة الخامسة: مدة 

المستثمر للموقع من  تسلم تاريختبدأ اعتباراً من  سنوات هجرية( خمسةسنوات هجرية ) 5المدة الإجمالية للعقد 

بموجب محضر تسلم موقع من الطرفين شريطة ألا يزيد ذلك عن شهر  الإدارة العامة لصيانة المشروعات الخدمية

وفي حالة تأخر المستثمر عن توقيع محضر تسلم العقار يتم إشعاره خطياً وتحتسب  ،واحد من تاريخ توقيع العقد

العقد  نسخة الإشعار جزءً لا يتجزأ من هذا أوويعتبر بالتالي محضر التسليم بداية مدة العقد من تاريخ الاشعار 

 .ومن ضمن ملاحقه

 استثماره:المادة السادسة: فترة تنفيذ المشروع / ومدة 

%( من مدة العقد وهي فترة زمنية من أصل 5( وهي تعادل )أشهر ثلاثة)أشهر  3والإنشاء: فترة التجهيز  (أ

المختصة بموجب محضر مدة العقد غير مدفوعة الإيجار تبدأ من تاريخ تسلُم المستثمر للموقع من البلدية 

 تسليم رسمي موقع من الطرفين كما سبق ذكره بالمادة الخامسة.

مدة العقد وتبدأ فور انتهاء  من%( 95أشهر وتمثل ما نسبته ) وتسعةسنوات  أربعةومدتها  مدة الاستثمار: (ب

 .مدة التجهيز والإنشاء مباشرة

 السنوي:المادة السابعة: قيمة الإيجار 

                                                                         الإيجار السنوي للموقع )                    ريال ( ) فقط                                                        ريال( تُسدد 

وقيع العقد بالإضافة إلى ضريبة القيمة المضافة، وفي حالة عدم التزام المستثمر بالسداد أجرة السنة الأولى عند ت

في الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أما إيجار السنوات التالية، فيتم سدادها 

 في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.

 .%( كل خمس سنوات كزيادة دورية بشكل تصاعدي تحتسب على أساس أخر قيمة إيجارية سنوية5سيتم زيادة )

 المستثمر:المادة الثامنة: التزامات 

 :لمستثمر بموجب هذا العقد بما يلييلتزم ا

 لنصوص المادة الخامسة من هذا العقد. وفقاًعدم البدء في تنفيذ المشروع قبل استلام الموقع من البلدية  (1

البلدية ومن الجهات الحكومية الأخرى ذات العلاقة  أوالحصول على التراخيص اللازمة من الأمانة  (2

زويد الأمانة بنسخ منها واللازمة لممارسة أنشطته قبل البدء في تنفيذ المشروع وكذلك قبل تشغيله وت

 لحفظها بملف المشروع للرجوع إليها عند الحاجة.

 .المدة المحددة للتجهيز والإنشاء تنفيذ المشروع خلالالبدء في  (3

تأمين وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والمنشآت داخل العقار حسب تعليمات الجهات ذات  (4

ية تعويض الغير عن الأضرار التي تحدث لهم نتيجة مخالفته لهذا العلاقة ويتحمل المستثمر وحده مسئول

 التعليمات.

على الأنشطة، كما يجب  تنفيذ مثل هذه في وسابقة أعمال إلى مقاول لديه خبرة المشروعمهمة  أن يسند (5

الخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسن تأديته  يقدم شهاداتأن  المستثمر

 .للأعمال التي التزم بها

يتعين على المستثمر أن يقدم للأمانة مستندات كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة  (6

خالفة وتعديل الوضع وفقاً الخطية والترخيص اللازم وفي حالة مخالفته لذلك يترتب عليه إزالة الم

 .للمخططات والشروط والمواصفات والنظر في أمر تغريمه وفقاً للنظام والتعليمات في هذا الشأن
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يلتزم المستثمر باتباع القواعد التشغيلية لجميع مواقع الأنشطة المحددة على المخطط المعتمد من الأمانة ولا  (7

ريال( عشرة 10.000فقة عليه يتم فرض غرامة قدرها )يجوز للمستثمر إضافة أي نشاط دون اخذ الموا

ألاف ريال عن كل نشاط مخالف يومياً من تاريخ كتابة المحضر ويحق للأمانة في حال عدم كفاية 

 .الضمان البنكي اللجوء للجهات القضائية لإلزامه بالحسميات والغرامات المحددة بالعقد

 .تضمناً المراحل المختلفة للإنشاء والتشغيلأن يقدم للأمانة برنامجاً زمنياً للتنفيذ، م (8

للمباني طبقاً للدليل الإنشائي لحساب الأحمال الزلزالية تطبيق اشتراطات ومتطلبات التصميم الزلزالي  (9

رقم  )سابقا(في التصميم الإنشائي وذلك وفق تعميم صاحب السمو الملكي وزير الشئون البلدية والقروية

وكذلك الوارد بمواد البناء السعودي الاشتراطات الإنشائية )ك ب س هـ 26/2/1434( وتاريخ 8186)

300( )SBC300). 

بعد الحصول على موافقة  مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب هندسي استشاري يسند المستثمرأن  (10

 .مرخص له بمزاولة المهنة ومسجل لدى الهيئة السعودية للمهندسين الأمانة عليه ويكون

، وأي مخالفة لذلك يترتب عليها إلغاء نافسةلا يجوز استخدام الموقع لغير الغرض المخصص له في إعلان الم (11

 العقد، وسحب الموقع من المستثمر. 

لى مسئوليته الخاصة مع تحمله توصيل الخدمات للموقع )كهرباء ــ مياه ــ صرف صحي ــ هاتف وغيرها( ع (12

وضرورة تسليم بكافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك ويتحمل توصيل أي خدمات إضافية غيرها 

ما يفيد تسديد قيمة استهلاك هذه الخدمات عند تحرير  وكالة الاستثمار والتخصيصممثلة في  الأمانة

وكالة الاستثمار ممثلة في  نازل عنها للأمانةانتهاء مدة العقد والت أومحضر تسليم الموقع عند إنهاء 

 وعليه التنسيق في ذلك مع الإدارات المعنية بالأمانة ومع الجهات ذات الصلة. والتخصيص

أشهر( من مكتب هندسي مرخص له بمزاولة المهنة ومسجل لدى  ستةأن يقدم للأمانة تقريرا دوريا )كل  (13

مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي  ،الهيئة السعودية للمهندسين عن أعمال الصيانة التي تمت

 نفذت.

ة تأمين حراسة على المنشآت وذلك وفق تعميم سعادة مدير عام الشئون المالية والإدارية بوزارة الشئون البلدي (14

 .هـ7/1/1434( وتاريخ 538رقم ) )سابقا( والقروية

 .يجب أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية (15

 .يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية (16

تأمين إسعافات أولية وتوفير جميع الأدوات اللازمة تحت إشراف شخص مدرب على إجراء الإسعافات  (17

 .طارئةالأولية في الحالات ال

 )سابقا( تطبيق الاشتراطات الفنية للوحات الدعائية والإعلانية الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية (18

هـ فيما يتعلق بلوحات المبنى والتي تقام 29/8/1421/و ف( وتاريخ 39155/4بموجب التعميم الوزاري رقم )

 أمامه.

وذلك من خلال أحد المكاتب الاستشارية  المشروععن إقامة القيام بإجراء دراسة للتأثيرات المرورية الناتجة  (19

  .الهندسية المرخص لها بمزاولة المهنة ومسجلة لدى الهيئة السعودية للمهندسين

مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وملاحقه، وكذلك جميع الاشتراطات الواردة  (20

 .التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع بدليل اشتراطات البناء، فيما يتعلق بجميع
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 أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة التي يجب تأمينها في المشروع. (21

 يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات. (22

 .بموجبه للاستثمار التي تم طرح الموقع نافسةبجميع ما ورد في كراسة شروط ومواصفات المالالتزام  (23

 .للشروط والمواصفات المحددة من قبل الأمانة والجهات ذات العلاقة وفقاًتشغيل وصيانة المشروع  (24

لمستثمر يجب أن تكون الخدمات الأساسية للمشروع مثل الكهرباء والمياه والهاتف والصرف الصحي باسم ا (25

 ويلتزم المستثمر بالتنازل عنها بعد انتهاء العقد بعد تسليم الأمانة مخالصة بالتسديد النهائي لتلك الخدمات.

الأعمال،  أوحوادث تصيب الأشخاص،  أواتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار  (26

 .الممتلكات العامة والخاصة أو

إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسلامة التي تمنع تعرض المارة  أوعدم شغل الطرق،  (27

 .المركبات للحوادث والأضرار أو

يكون المستثمر مسئولًا مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل، التي قد تلحق بأي  (28

المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطات  أوتلحق بالمارة  أومن العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، 

أي تكاليف أخرى، وليس  أوالسلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات، 

 .على الأمانة أدنى مسئولية عن ذلك

حسب تعليمات الجهات ذات تأمين وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والمنشآت داخل العقار  (29

العلاقة ويتحمل المستثمر وحده المسئولية عن الأخطار التي تنتج عن تعرض أي شخص أو ممتلكات وتعويض 

 ىالغير عن الأضرار التي تنجم عن هذه الأخطار وعليه إصلاح ورفع المخلفات الناتجة عنها فوراً وخلال مدة لا تتعد

 أربعاً وعشرون ساعة.

لا يتم اتخاذ الإجراءات النظامية إللمادة السابعة و وفقاًلسنوية المستحقة في وقتها المحدد تسديد الأجرة ا (30

لما ورد بتعميم وزارة الشئون البلدية  وفقاًلتحصيل مستحقات الأمانة وإلغاء العقد واسترداد الموقع وذلك 

( في 45043له برقم ) الإلحاقيهـ والتعميم 23/10/1426( وتاريخ 53219رقم ) )سابقا( والقروية

هـ هذا مع حفظ حق الأمانة في مطالبة المستثمر بتسديد مستحقاتها المترتبة على العقد حتى 25/7/1427

 .تمام استلامها للموقع مع احتفاظ الأمانة بحقها في الرجوع على المستثمر بما تراه من تعويضات

وعلى المستثمر إشعار الأمانة لاستلام الموقع منه بموجب  ،انتهاء مدة العقد أوعدم استمرار شغل الموقع بعد إنهاء  (31

انتهاء مدة العقد وإلا أُعتبر  أومحضر استلام يوقع من الطرفين وذلك خلال خمسة عشر يوما من تاريخ إنهاء 

( في 53219لتعليمات تعميم الوزارة رقم ) وفقاًغاصب للموقع بلا سند، ويحق للأمانة بالتالي استرداده منه 

 .هـ في هذا الشأن25/7/1427( في 45043له رقم ) الإلحاقيهـ والتعميم 23/10/1426

 أوالبريد الإلكتروني  أوالفاكس  أوالهاتف  أويقر الطرف الثاني أن العنوان المسجل في صدر هذا العقد  (32

أياً منها هو العنوان المختار له وتكون الإخطارات الموجهة للطرف الثاني على أياً منها منتجة لأثارها قانوناً 

وكذلك تبليغ الدعوى والطلبات القضائية عند قيام أي منازعة وعرضها على القضاء هي منتجة لأثارها 

 هذا العنوان مستقبلًا.كما يلتزم كذلك بتزويد الطرف الأول خطياً بأي تغيير يطرأ على 
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 العقار:المقامة على  التاسعة: المنشآتالمادة 

في نهاية العقد ستؤول ملكية جميع المنشآت الثابتة التي أقامها المستثمر على الموقع إلى الأمانة دون تعويض وأية 

وعلى المستثمر أن  ،نةتحسينات سيقوم المستثمر بإضافاتها بعد اعتماد الأمانة ستؤول ملكيتها للأما أوإضافات 

يسلم كافة المنشآت للأمانة في نهاية العقد بحالة جيدة صالحة للغرض المنشأة من أجله ويتم الاستلام بموجب 

 .محضر يذكر فيه كافة محتويات العقار بالموقع ويوقع من الطرفين

 العقد:المادة العاشرة: الرقابة على تنفيذ 

الإشراف على التنفيذ والتشغيل بجميع مراحله للتأكد من التزام المستثمر بالتنفيذ للأمانة الحق الكامل في  

 . والتشغيل طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة

 العقد:المادة الحادية عشر: حالات إلغاء 

 الأمانة :حالات إلغاء العقد قبل استلام الموقع من )أ( :  

للمصلحة العامة  أويحق للأمانة إلغاء العقد مع المستثمر قبل تاريخ تسليمه الموقع وذلك لدواعي التخطيط 

 وسترد الأمانة للمستثمر قيمة ما سدده من أجرة عند توقيع العقد دون أي تعويض آخر من أي نوع.

 )ب( : حالات إلغاء العقد بعد استلام الموقع من الأمانة : 

 يحق للأمانة إلغاء العقد مع المستثمر أثناء سريانه وذلك في الحالات التالية: 

عدم قيام المستثمر بإنهاء كافة الرسومات والمخططات والتصاميم وتجهيز المواصفات وقائمة الكميات  -

 خلال الفترة الزمنية المعطاة له للتجهيز والإنشاء.لمشروع وتأهيل المقاولين والبدء في تنفيذ ا

الإدارة وولم يتجاوب مع البلدية بالشروط والمواصفات  أوإذا أخل المستثمر بأي من مواد هذا العقد  -

 الوضع خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإنذار.لتصحيح  العامة لصيانة المشروعات الخدمية

تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ  فيالمستثمر إذا تأخر  -

 إخطاره بالإنذار.

للمصلحة العامة وفي هذه الحالة يعوض المستثمر حسب الأنظمة المالية المتبعة إذا  أوبطلب من الأمانة لدواعي التخطيط  -

 كان يستحق التعويض.

 إعساره.أثبت  أولاسه طلب إشهار إف أوإذا أفلس  -

 .تصفيتها أوشركة طلب حلها  أوإذا كان مؤسسة  -

 العقد:التنازل عن  عشر: الثانيةالمادة 

 أووالتي يحق لها الموافقة الأمانة، الحصول على موافقة خطية من للغير إلا بعد  لا يحق للمستثمر التنازل عن العقد

 .على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي الرفض بناء على تقديرها للموقف

 والجزاءات:الغرامات  عشر:الثالثة المادة 

في حالة حدوث مخالفات من المستثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة بلائحة الغرامات والجزاءات عن 

هـ والتعميم الوزاري رقم 6/8/1422( في 218المخالفات البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم )
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يرد لم فيما  اسب مع حجم المخالفةهـ وللأمانة الحق في تقدير الغرامة التي تتن 25/1/1423/وف( في 5367/4)

 .منها بلائحة الغرامات والجزاءات

 الإشعارات:تبليغ  عشر:المادة الرابعة 

ويجوز  ،تتم المراسلات والتبليغات بين الجهة الحكومية والمتعاقد معها عن طريق البوابة الإلكترونية .1

 الآتية:للجهة الحكومية علاوة على ذلك أن تستخدم إحدى الطرق 

 العنوان الوطني. .أ

 العنوان البريدي عن طريق الشركات المقدمة للخدمة البريدية. .ب

 والرسائل النصية. ،البريد الإلكتروني المعتمد .ج

 ( من هذه المادة منتجاً لآثاره النظامية من تاريخ صدوره.1لحكم الفقرة ) وفقاًيكون الإبلاغ الذي يتم  .2

 الطرفين:الخلاف بين  عشر:الخامسة المادة 

في حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلق بتنفيذ وتطبيق هذا العقد ولم يتم حله ودياً بين الطرفين 

فإن ديوان المظالم بالرياض هو الجهة المختصة بالفصل فيه، على أن يلتزم الطرف الثاني بالاستمرار في تنفيذ 

 مواعيدها.لبنوده مثل تسديد الأجرة المستحقة في  وفقاًالعقد 

 العقد:مرجــع  عشر:السادسة المادة 

التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصادرة بموجب الأمر السامي لائحة مرجع هــــذا العقد 

 .هـ29/06/1441( 40152الكريم رقم )

 نســــــــــخ العقد

 ،وكالة الاستثمار والتخصيصالنسخة الأولى لأمانة منطقة الرياض /  (،أصليةنسخ  )أربعحرر هذا العقد من 

للطرف الثاني  الرابعةللبلدية الفرعية والنسخة  للديوان العام للمحاسبة، والنسخة الثالثة والنسخة الثانية

 .)المستثمر( للعمل بمقتضاها

 الموفق،والله 

 

 أمين منطقـــــة الــــرياض                             المستثمــــــــــــــــر                                      

 فيصل بن عبد العزيز بن عيافد.                      ...................................              

 

 


